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Vorwort

Die Essener Immobilienpreise und auch die Preise fir
Immobilien in Mulheim, Oberhausen, Bottrop, Gladbeck
und Dorsten sind auch im vergangenen Jahr 2023 im
Vergleich zum Jahr 2022 und vor allem 2021 weiterhin,
teilweise deutlich, gefallen.

Der Neubau von Mehrfamilienhdusern, Einfamilienhdusern
sowie auch Eigentumswohnungen ist nahezu zum
Erliegen gekommen, was der Situation um nicht
kalkulierbare Baukosten, Lieferzeiten, Unsicherheit in
Bezug auf des nunmehr im IV. Quartal verabschiedeten
Gebaudeenergiegesetzes (GEG), aber auch den aktuellen
Situationen am Finanzierungs- bzw. Zinsmarkt geschuldet
ist.

Das Einzige, was stetig steigt, sind und waren die Mieten im
Wohnraumbereich und durch erhohte Baukosten auch im
Biironeubaubereich.

Auch wenn zum Jahresende 2023 die Zinsen teilweise auf
knapp unter 4% wieder gefallen waren, liegen sie somit
immer noch um 2% bis teilweise 3% Uber dem Zinsniveau
von vor 2021 und die tiberwiegende Anzahl der Verkdufer
ist noch nicht bereit, dies auf eine denklogischerweise
notwendige Reduktion des Kaufpreises zu transportieren.

Vereinfacht ausgedrickt funktioniert bis 400.000,00 Euro
Kaufpreisvolumen das Maklergeschaft bzw. Verkaufe
von entsprechenden Immobilien, so die Kolleginnen und
Kollegen, noch recht gut. Uber v.g. Kaufpreisen wird es
schwierig, je nach Vorstellung des Verkdufers in Bezug
auf den Kaufpreis sogar unmoglich. Vermarktungszeiten
haben sich teilweise auf bis zu einem Jahr verlangert. Bei
der Finanzierung von Immobilien mit sehr schlechten
Energieeffizienzwerten sind diese bedingt durch veraltete
Heizungen sehr problembehaftet. Die Kolleginnen und
Kollegen berichteten von Immobilientransaktionen, die bei
Kaufwillen des Interessenten daran scheiterten, dass die
Finanzierungsbanken bei vorhandener Nachspeicherheizung
die Auflagen machten, die Heizung durch Eigenkapital
des Kéufers auszutauschen, wodurch das ganze Projekt
scheiterte.

Aus Essen kénnen wir nicht durchgeflihrte Neubauprojekte
ersehen, bei denen in wunderschoner Lage im Essener Stiden
im Sommer 2023 Neubaueigentumswohnungen ab 5.500,00
Euro pro m2 angeboten wurden, mit Kaufpreisen zwischen
550.000,00 bis 700.000,00 Euro. Nach acht Wochen erfolgte
die erste Preisreduktion um 500,00 Euro pro m2. Danach
verschwand das Angebot komplett vom Markt, da sich fir
die Uber 20 Eigentumswohnungen aktuell nicht gentigend
Kéufer gefunden haben. Vor zwei Jahren mit Zinsen um 1%

wdren samtliche Wohnungen ,verteilt" worden und hatten
vielfach verkauft werden konnen. Die aktuelle Zinsrealitat
sowie gestiegene Energie- und Baukosten zeigen jedoch auch
dem Laien recht deutlich, dass mit Zinsbelastungen von 4%
zzgl. Tilgung die monatliche Rate bei einer 100 m2 grofen
Wohnung schnell vergleichbar mit einer Nettokaltmiete von
3.000,00 Euro werden kann bzw. eine Nettokaltmiete von
30,00 Euro pro m2 mit sich bringt, die selbst in den kithnsten
Trdumen in Essen (noch lange) nicht erzielt werden.

Das Angebot auf Immobilienplattformen, sowohl von
gewerblichen, als auch privaten Anbietern ist in 2023 weiter
gestiegen, Uberwiegend um Angebote mit sogenannten
Mondpreisen oder Angebote von privaten Verkdufern, die
erfolgslos ihre Immobilie Uberteuert inseriert haben! Insofern
berichten die Kolleginnen und Kollegen vielfach positiv von
einsichtigen Verkaufern und Kéaufern, die die heutige Lage
nebst der kritischen Markteinschatzung um den aktuellen
Verkaufspreis der Immobilie erkennen und auch weitere
Dienstleistungen, die unsere RDM-Makler auszeichnen
nutzen, wie z. B. entsprechendes Marketing, professionelles
Aufbereiten des Objektes, rechtssichere Begleitung des
Kunden auch nach dem Verkauf sowie Hilfestellung im
Rahmen der Méglichkeiten einer (geforderten) Finanzierung.

Im Bereich der Wohnbaumieten und in Teilbereichen der in
2023 bzw. 2024 neu beschlossenen bzw. giiltig werdenden
Mietspiegel, sehen wir in allen wohnraumbehafteten
Mietspiegelbereichen Mietsteigerungen zwischen 10-20%,
im Neubau gar noch stirker, sodass die Immobilie als
Kapitalanlage weiterhin die wertbestdandigste Anlageform
ist, die aber bei Erwerb realistisch gerechnet und in
Bezug auf ihre Substanz, Genehmigungssituation,
Mietsteigerungspotential, Modernisierungsnotwendigkeit
kritisch gepriift werden muss. Hierflr stehen lhnen unsere
Kolleginnen und Kollegen mit Rat und Tat zur Seite.

Scheuen Sie sich nicht bei konkreten Objekten, die Sie auch
bei Mitbewerbern finden, den RDM-Kollegen auf seine
Einschdtzung anzusprechen.

Auch in 2024 gilt: Nie war es wichtiger, einen kompetenten
Marktkenner beim An- und Verkauf bzw. der Vermietung
seiner Immobilie in Form eines RDM-Maklers an seiner Seite
ZUu wissen.

Gleiches gilt bei der Verwaltung und Instandhaltung eigener
Immobilien. Insbesondere im Wohnungseigentumsbereich
trennt sich nicht zuletzt auch durch die Zertifizierungs-
notwendigkeit der WEG Verwalter immer mehr die Spreu
von Weizen, wobei zu beachten ist, dass die Mannigfaltigkeit
der Aufgabenstellung an die WEG- und Hausverwalter




im Bereich Fortbildung, Knowhow und Haftung, es
unumgénglich macht, wie auchin allen Wirtschaftsbereichen,
Preisanpassungen vorzunehmen, damit professionelle
Leistungen auch zu dem entsprechenden Preis gewdirdigt
und durchgefiihrt werden koénnen.

Der kluge Immobilieneigentlimer bzw. der, der es werden
mochte, hat schon langst erkannt, dass Geiz nicht geil
ist bzw. Provisionsschmerz bei genauerem Betrachten
der Schmerz ist, den Verkdufer und Kaufer noch lange
erleben miuissen, nachdem sie fir den Makler eine
geringere Provision zahlen mussten und sich darliber
kurzfristig freuen, aber u. a. nach Uberprifung der
Bauakte durch die Bank feststellten, dass z. B. beide
Wohnungen im Dachgeschoss des frisch erworbenen
Mehrfamilienhauses gar nicht genehmigt sind und
nunmehr Nutzungsanderungen beantragt werden missen
mit erheblichen Mehrkosten, Schadenersatzanspriichen
und Klagen gegen den Verkdufer, sodass wie immer im
Leben gute Arbeit gutes Geld kostet und Sachen, die nichts
kosten, auch nichts (wert) sind. Genauso wie Lebens- und
Berufserfahrung nicht durch kinstliche Intelligenz oder
Digitalisierung zu ersetzen sind.

Der Vorstand

RDM

In diesem Sinne hoffen wir, dass unsere Immobilien-
marktlbersicht eine erste Orientierung bei Fragen um
Grundstiickspreise, Immobilienwerte und Mieten gibt
und Sie sich, wie auch in den vorherigen Jahrzehnten bei
Rickfragen gerne an unsere Mitglieder vor Ort, sowie
unsere Vorstandskollegen wenden werden.

Herzliche GriRe

Stefan Pasztor

Ring Deutscher Makler (RDM)
Bezirksverband Essen e.V.
Vorsitzender

Petra Leiler

Ring Deutscher Makler (RDM)
Bezirksverband Essen e.V.
Stellvertretende Vorsitzende

Essen, Januar 2024

Stefan Pasztor

Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon (0201) 74 76 95-11
Telefax (0201) 74 76 95-19
E-Mail pasztor@xcorp.de
Web  www.xcorp.de

Petra Leiler

Brigittastr. 21

45130 Essen

Telefon (0201) 247 68-0

Telefax (0201) 247 68-88

E-Mail  fruehoff-immobilien@email.de
Web www.fruehoff-immobilien.de
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Was 2024 auf die Immobilienbranche zukommt

Im laufenden Jahr kommen einige Verdnderungen auf Immobilienkdufer, Eigentiimer, Mieter und Vermieter zu.

Was sie wissen und beachten sollten.

Preise fiir Strom und Gas steigen

Die CO,-Abgabe auf fossile Energietrager wie Gas,
Heizol, aber auch Diesel und Benzin fallt mit dem neuen
Jahr hoéher aus als urspriinglich geplant: Sie klettert
nicht um 10 Euro, sondern um 15 Euro auf 45 Euro pro
ausgestofene Tonne CO,. Ein vierképfiger Haushalt
mit Gasversorgung muss daher in diesem Jahr mit
Mehrkosten von circa 65 Euro rechnen. Auch Strom wird
teurer. Denn die Bundesregierung verabschiedete sich
vom Plan, Zuschisse zur Stabilisierung der Netzentgelte
von 5,5 Milliarden Euro zu zahlen.

Heizungsgesetz in abgeschwichter Form

Das Gebdude-Energiegesetz (GEG), besser bekannt als
Heizungsgesetz, trat in abgeschwéchter Version Anfang
2024 in Kraft. Im Neubaubereich muss seit Jahresanfang
jede neu eingebaute Heizung zu mindestens 65 Prozent
erneuerbare Energien nutzen. Dabei ist der Energietrager
egal (technologieoffen). Bestehende OI- und Gas-
heizungen konnen bis Ende 2044 weiterbetrieben und
repariert werden. Ausnahme: Hat die Anlage keinen
Brennwert- oder Niedertemperaturkessel, endet die
Betriebsdauer spdtestens 30 Jahre nach Einbau. Auch
nach 2024 ist es moglich, alte Gas- und Olheizungen
gegen neue zu tauschen. Allerdings mussen diese ab
2029 zu 15 Prozent, ab 2035 zu 30 Prozent und ab 2040
zu 60 Prozent aus erneuerbaren Energien bestehen. Das
GEG wird mit kommunalen Warmeplanungen verzahnt.

Auch  Wohnungseigentiimergemeinschaften  (WEG)
sind vom GEG betroffen. Gibt es in der Gemeinschaft
dezentrale Heizungsanlagen wie Gasetagen-Heizungen,
sind alle Eigentiimer angehalten, ihren Verwalterfirmen
bis 31. Dezember 2024 Daten zu ihrer Heizungsanlage
zu liefern, so etwa zum Zustand von Gastherme,
Heizkodrpern und Leitungen. Zudem mussen sie ihren
Verwalter informieren, sobald sie Verdnderungen
an der Anlage vornehmen wollen. Ferner muss der
Verwalter Daten vom Schornsteinfeger erfragen,
ebenfalls bis Jahresende. Das sind Informationen zu
Art, Alter, Funktionstiichtigkeit und Warmeleistung der
eingebauten Etagenheizungen. Eigentiimer missen
ihrem Liegenschaftsbetreuer auBerdem mitteilen, wenn

ihre Heizung kaputt geht oder sie einen Heizungstausch
planen. Dann muss eine Eigentimerversammlung
einberufen werden, in der sich die Gemeinschaft darauf
innerhalb von fiinf Jahren verstdndigt, ob es weiter bei
Thermen bleibt, oder ob eine Zentralheizung eingebaut
wird. Wird die Zentralheizung gewdhlt, verldngert sich
die Frist um weitere acht Jahre."

Ende der TV-Betriebskostenumlage ab Sommer

Im Rahmen der Betriebskostenabrechnung kénnen
Vermieter nur noch bis 30. Juni 2024 Kosten flr Kabel-
TV auf ihre Mieter umlegen, selbst wenn diese den Dienst
nicht nutzen. Danach konnen Mieter frei widhlen, ob
sie individuelle Vertrage mit dem Anbieter abschlieRen,
darauf verzichten oder eine andere Technik verwenden
wie Satellit oder Streaming.

Vermietende Wohnungseigentiimer haben ein Sonder-
kiindigungsrecht bis Ende Juni beim Kabelanbieter.
Allerdings muss daftir der Vertrag vor dem 1. Dezember
2021 geschlossen worden sein. lhr Kindigungsrecht
kénnen sie allerdings nur ohne WEG-Beschluss ausiiben,
sofern fir das Gebdude kein Sammelvertrag besteht.

Zertifizierter Wohnungsverwalter

Seit 1. Dezember 2023 kénnen Wohnungseigentlimer
von WEGs mit Uber acht betreuten Einheiten verlangen,
dass ihr Verwalterunternehmen von der Industrie- und
Handelskammer zertifiziert wurde. Fir kleinere WEGs
gilt: Hier muss sich mindestens ein Drittel der Eigentiimer
dafir stark machen, dass der Verwalter oder die
Verwalterin eine solche Zertifizierung vorzuweisen hat. Flr
Liegenschaftsbetreuer, die vor dem 1. Dezember 2020 von
ihrer WEG bestellt wurden, existiert eine Ubergangsfrist.

Manche Fordermittel bleiben, andere werden gestutzt

Die Bundesregierung hatte sich gerade im September 2023
auf zusatzliche Férderprogramme fiir den Heizungstausch
geeinigt, die Namen trugen wie ,Speed-Bonus” und
»Konjunktur-Booster". Im Zuge der Haushaltsdebatte
wurde die Ausweitung mancher Fordermittel gestrichen.
Zum Jahresanfang 2024 ist unklar, wie der Klimaumbau
im Gebdudesektor klinftig gefordert wird.
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Unangetastet sollen Fordermittel fur Eigentimer
bleiben, die ihre Gas- oder Olheizung austauschen
und auf nichtfossile Energietrdger wie Wéarmepumpen
umsteigen. Sie erhalten eine Sockelférderung von
30 Prozent. Weitere 30 Prozent Forderung sollen
einkommensschwache Haushalte (zu versteuerndes
Jahreseinkommen bis maximal 40.000 Euro) erhalten.
Auch das Programm ,, Wohneigentum fiir Familien”, das
seit Mitte Oktober 2023 [4uft, bleibt bestehen. Familien
mit mindestens einem Kind sowie Alleinerziehende
erhalten zinsgtinstige Kredite der KfW-Bank beim Kauf
einer selbstgenutzten Neubauimmobilie. Daflur darf
das Familieneinkommen 90.000 Euro pro Jahr nicht
Uberschreiten. Maximal kann eine Kreditsumme von
270.000 Euro beantragt werden.

Solarpaket und Balkonstrom

DerBundestag konnte das Solarpaket | nicht mehrin seiner
letzten Sitzung 2023 verabschieden. Das wird vermutlich

RING DEUTSCHER MAKLER
Bezirksverband Essen e.V.

Anfang 2024 erfolgen, so dass sich der Starttermin
verzogert. Ziel des Gesetzes ist der beschleunigte Ausbau
von Photovoltaik-Anlagen. Auch WEGs sollen kiinftig
einfacher gemeinschaftlich Solarenergie gewinnen und

nutzen. Nicht alle Eigentiimer mdissen sich an einer
solchen gemeinschaftlichen Eigen-Energiegewinnung
beteiligen.

Die Bundesregierung plant zudem eine Anderung des
WEG-Gesetzes, die sich ebenfalls mit Solarstrom befasst.
Mieter- beziehungsweise Eigentlimerhaushalte, die auf
ihrem Balkon oder ihrer Terrasse Solarmodule aufstellen
wollen, erhalten einen Rechtsanspruch diese fiir den
Eigenbedarf installieren zu dirfen. Diese sollen ndmlich
zu den ,privilegierten baulichen Verdnderungen" (§ 20
Abs. 2 WEG) gehoren, deren Installation grundsatzlich
zu erlauben ist.

(Hinweis: Alle Informationen basieren auf dem Wissens-
stand von Mitte Januar 2024).

Hinweis:

Dieser Artikel gibt eine verstandliche Hilfestellung. Er er-
hebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl es mit
groRtmoglicher Sorgfalt erstellt wurde, kann keine Haf-
tung fur die inhaltliche Richtigkeit ibernommen werden.
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GruRwort

Liebe Leserinnen und Leser,

mit dem Kompendium des Ring Deutscher Makler - RDM
Verband der Immobilienberufe Bezirksverband Essen e.V.
in Ihren Handen — oder auf Ihrem Bildschirm — kénnen Sie
sich auch 2024 (iber die aktuellen Daten und Fakten der
Immobilienpreise und Mieten der Region ,, Milheim an
der Ruhr, Essen und Oberhausen” informieren. Es erwar-
ten Sie Transparenz und ein ausfiihrlicher Uberblick auf
den Essener Wohnungs- und Immobilienmarkt sowie der
MEO-Region.

Durch die zentrale Lage im Herzen der Metropole Ruhr
und ihre vielfaltigen Arbeits-, Wohn- und Freizeitangebo-
te ist die Stadt Essen ein Magnet fiir Fachkréfte, Familien
und Kulturinteressierte:

Weltkonzerne, erfolgreiche Hidden Champions des Mit-
telstandes und eine starke Startup-Szene wirtschaften
hier. Sie ziehen junge Fachkrafte und berufserfahrene
Spezialisten mit ihren Familien ins Ruhrgebiet.

Fur ein gutes Wohnumfeld wertet die Stadt Essen mit viel
Energie ihre Quartiere auf. Gute Verkehrsanbindungen,
Einkaufsmoglichkeiten in direkter Umgebung, eine ho-
mogene Nachbarschaft und so viel Griin wie méglich vor
der Haustir, sind nur einige Ziele der Essener Stadtpla-
nung — besonders im Bereich des Stadtkerns.

Auch die Freizeitangebote sind in der , Griinen Haupt-
stadt Europas — 2017" vielféltig. Die Naherholungsgebie-
te im Suden, an der Ruhr und am Baldeneysee, eignen
sich hervorragend fir Freizeitsport und Aktionen mit der
ganzen Familie. Auch der Gruga Park oder die Villa Hiigel
sind beliebte Ausflugsziele der Essenerinnen und Essener
sowie vielzdhligen Gésten aus der Umgebung, die sich im
Griinen erholen mochten.

In Rattenscheid kann man an der ,,RG" gemitlich Bum-
meln und in den zahlreichen Cafés eine entspannte Zeit
mit Freunden verbringen.

In der Essener Philharmonie, im Aalto- sowie im Grillo-
Theater kommen Musik-, Tanz- und Theaterbegeisterte
auf ihre Kosten und auch im Norden ist das UNESCO-
Welterbe Zeche Zollverein als ein weiteres Zentrum fir
Kultur und Kreatives immer einen Besuch wert.

So vielfaltig wie die Struktur der Stadt Essen sind auch
die Immobilien-Angebote. Vom urbanen Leben in einer

Eigentumswohnung bis zum eigenen Grundstiick und
Einfamilienhaus im Griinen fur die ganze Familie — jeder
und jede kann frither oder spater in Essen seine Wunsch-
Immobilie entdecken.

Damit man den richtigen Makler und die passende Im-
mobilie in der MEO-Region fur sich findet, informiert der
Ring Deutscher Makler — RDM Verband der Immobili-
enberufe Bezirksverband Essen e.V. seit Uber 70 Jahren
als verldsslicher Ansprechpartner und Informationsgeber
rund um den Immobilienmarkt. In besonderer Weise wird
der RDM seit Jahrzehnten als Gutezeichen fir ein kauf-
méannisch einwandfreies Geschéftsgebaren empfohlen;
fur dieses langjéhrige Engagement danke ich dem Verein
ganz herzlich und wiinsche seinen Mitgliedern fur das
Jahr 2024 alles Gute.

Ich wiinsche lhnen, liebe Leserinnen und Leser, interes-
sante Erkenntnisse bei der Lektlre des neuesten Immo-
bilienpreisspiegels des Ring Deutscher Makler Bezirksver-
band Essen e.V.

Mit freundlichen GriiBen,

lhr

Thomas Kufen
Oberbiirgermeister der Stadt Essen
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Erlauterungen

Die nachstehend aufgefiihrten Ubersichten dienen als Hilfestellung zur Bestimmung der Qualitit der Immobilien sowie
zur Kaufpreisfindung. Sie flihren Bewertungskriterien zur qualitativen Abgrenzung auf. Die einzelnen Merkmale sind nicht
zwingend gleichwertig, daher sind zur Qualitdtseinstufung und Wertermittlung Fach- und Marktkenntnis erforderlich. Die
Preisdifferenz bei einer Immobilie fiir nur eine Merkmalsunterscheidung kann durchaus bis zu 20 % betragen.

Baugrundstiicke

e Verkehrsmalige ErschlieBung (Flughafen, Bahn, Autobahn)
e Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen, Hochschulen

e Bevolkerungs- und Beschaftigungsstruktur

o Kaufkraft, Arbeitslosigkeit

e Regionale Wirtschaftsstruktur

e Kulturelle Einrichtungen (z. B. Theater, Museen)

e Freizeitmdglichkeiten (Parks, Kultur, Unterhaltung, Spielplédtze, Sport)
e Bevolkerungsstruktur, Sozialstruktur, Kaufkraft, Image der Region

e Verkehrsanbindung, Erreichbarkeit, 6ffentlicher Nahverkehr

e Einkaufsmoglichkeiten, lokale private Versorgung (gehoben/einfach)
e Infrastruktur (Restaurants, Arzte, Dienstleistung)

e Lokale offentliche Einrichtungen, Schulen und Kindertagesstatten

e Grundstticksgrofe

e Grundstiicksgestalt (Form)

e Ausrichtung/Lage (Himmelsrichtung, Vorder- oder Hinterland)

e Bodenbeschaffenheit (Bodenglite, Eignung als Baugrund, Belastung mit Ablagerungen)

e Art und MaR der baulichen Nutzung (Bebaubarkeit, Nutzbarkeit)

e Entwicklungszustand/Baureife (z. B. Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land)

e ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Energie, Strale, weitere Medien)

e Umwelteinflisse (Beeintrachtigungen durch Larm, Gerliche, Emissionen)

e Umgebungsbebauung, unmittelbare Nachbarbebauung

e Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen (z. B. Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte, Baulasten)
e Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand (z. B. 6ffentlich-rechtliche Beitrdge und nichtsteuerliche Abgaben)




mm  \Wohnwertmindernde Merkmale

RDM

Wohnimmobilien

Bad/WC

Kein oder nur kleines Handwaschbecken
Bad/WC ohne Fenster und ohne ausreichende Entltiftung
DielenfuBboden im Bad

Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung
(Badofen)

Keine ausreichende Warmwasserversorgung
(keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kleiner Boiler)

Frei stehende Wanne ohne Verblendung

Wénde nicht Uberwiegend gefliest

Kiiche

Klche ohne ausreichende Be- und Entliftung

Keine Kochmdglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne
Backofen

Keine Spile

Keine ausreichende Warmwasserversorgung
(keine zentrale Warmwasserversorgung,
kein Durchlauferhitzer, kein Boiler an der Spiile)

nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

Kochnische bei mehr als zwei Wohnraumen

+ Wohnwerterhhende Merkmale

Bad/WC
Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte
Waschbecken
Moderne Entliiftung bei innen liegendem Bad

Wandhéngendes WC mit in der Wand eingelassenem
Spulkasten

Strukturheizkorper als Handtuchhalter, FuRbodenheizung

Modernes Bad/Besondere Ausstattung
(z. B. hochwertige Sanitdrausstattung, Badmobel,
Einbauwanne oder Dusche, tirhoch neuzeitlich gefliest)

Zweites WC bzw. Bad

Wohnungsbezogener Kaltwasserzahler

Kiiche

Komplette Einbaukliche mit Ober- und Unterschréanken*
Fliesen, Terrazzo oder hochwertiger anderer Bodenbelag
Neuzeitliche Wandfliesen im Arbeitsbereich

Moderne, neuzeitliche Kiiche/Besondere Ausstattung
(z. B. Kuihl-Gefrierschrank, moderne Herdausstattung,
Geschirrspller)*

Anschluss fur Geschirrspller

Wohnkiiche
(separater Raum mit mind. 14 m? Grundflache)

*(separater Aufbau, da méblierte Vermietung)
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Wohnimmobilien

mm  \Wohnwertmindernde Merkmale

Immobilie

Uberwiegende Einfachverglasung

Wohnrdume tiberwiegend schlecht belichtet/schlecht
besonnt

Nicht alle Wohnraume beheizbar

Unzureichende Elektroinstallation/Elektroinstallation
Uberwiegend auf Putz

Be- und Entwdsserungsinstallation tiberwiegend auf Putz

Schlechte Geschosslage (Keller, Souterrain, Hochparterre,
ab 4. OG ohne Aufzug)

Waschmaschine weder in Bad noch in Kiiche stellbar
oder nicht anschlieBbar

Schlechter Schnitt (z. B. mehr als ein gefangenes Zimmer)
Kein nutzbarer Balkon
Wohnraume sind Uberwiegend niedriger als 2,40 m

Kein Breitbandkabelanschluss oder keine Gemeinschafts-
satellitenanlage

Wohnrdume sind Uberwiegend kleiner als 16 m?

Gebéaude

Treppenhaus/Eingangsbereich tiberwiegend in
schlechtem Zustand

Kein bzw. nur kleiner Abstellraum auBerhalb der Wohnung
Hauseingangstir nicht abschlieBbar

Schlechter Instandhaltungszustand (z. B. dauernde
Durchfeuchtung des Mauerwerks oder der Keller, groRe
Putzschdden, erhebliche Schaden an der Dacheindeckung)

Lage im Seitenfliigel oder Quergebaude bei verdichteter
Bebauung

Wohnung ab 4. Obergeschoss ohne Aufzug

Keine moderne Gegensprechanlage mit elektrischem
Turoffner

Unzureichende Warmeddmmung oder Heizanlage mit
ungulinstigem Wirkungsgrad (Einbau/Installation vor 1984)

Schlichte Fassade (z. B. Putz)

RDM

+ Wohnwerterhohende Merkmale

Immobilie

Uberwiegend moderne Isolierverglasung
Wohnrdume Uberwiegend gut gelichtet/gut besonnt
Waschmaschinenanschluss

GroBer gerdumiger Balkon/Terrasse/Dachterrasse/Loggia
oder Wintergarten

FuBbodenheizung
Maisonettewohnung, Wohnung im 1., 2. oder 3. OG

Aufwandige Deckenverkleidung (Stuck) oder getéfelte
Wandverkleidung in gutem Zustand

Zuséatzlicher Trittschallschutz
Heizungsrohre unter Putz

Kamin, Kaminofen

Ruckkanalfahiger Breitbandkabelanschluss

Rollladen

Gebaude

Représentativer Eingangsbereich bzw. hochwertig
saniertes Treppenhaus (z. B. Spiegel, Marmor, exklusive
Beleuchtung, hochwertiger Anstrich oder Wandbelag)

Zusétzliche Nutzraume auferhalb der Wohnung;
Fahrradabstellraum

Personenaufzug bei weniger als flinf Obergeschossen

Uberdurchschnittlicher Instandhaltungszustand des
Gebaudes (z. B. erneuerte Fassade, Dach, Strangsanierung)

Garage/Stellplatz

Einbruchhemmende Wohnungs- und Haustir
(zusatzliche moderne EinbruchsicherungsmaBnahmen)

Concierge

Warmeddmmung zusétzlich zur vorhandenen Bausubstanz
oder Einbau/Installation einer modernen Heizanlage

Verzierte bzw. verklinkerte Fassade
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Wohnimmobilien
mm  \Wohnwertmindernde Merkmale + Wohnwerterhéhende Merkmale
Wohnumfeld Wohnumfeld
1 Lage in stark vernachlédssigter Umgebung in einfacher “1 Bevorzugte Citylage in guter Wohnlage
Wohnlage

“1 Lage an einer besonders ruhigen StralRe

1 Lage an einer Strale oder Schienenstrecke mit hoher

- i
Larmbeldstigung oder Belastung durch Flugverkehr Aufwandig gestaltetes Wohnumfeld auf dem

Grundsttick

1 Beeintrachtigung durch Gerdusche oder Gertiche “1 Gestaltete und abschlieBbare Mullstandflache

(Gewerbe)

I Ungepflegte und offene Millstandflache Villenartige Mehrfamilienh&duser, hochstens zwei
Vollgeschosse

(1 Einfacher Geschosswohnungsbau

mmm  Sondermerkmale/WEG Verwaltung + Sondermerkmale/WEG Verwaltung

1 Immobilie mit weniger als 3 Zimmern “1 Immobilie mit mehr als 3 Zimmern

1 VerhaltnisméBig zu groBes Grundstiick zur vorhandenen 71 VerhéltnismaRig zu kleines Grundstiick zur vorhandenen
Wohnflache Wohnflache

1 Beschlossene, aber nicht bezahlte Sonderumlagen 71 Hohe Instandhaltungsriicklage vorhanden

1 VerhéltnisméRig zu hohes oder zu niedriges Wohngeld 71 Professionelle Verwaltung, ausgewogenes Wohngeld

1 Rechtsstreitigkeiten innerhalb der Eigentlimer- 1 Friedliebende Eigentiimergemeinschaft

gemeinschaft

1 Fehlende Instandhaltungsricklage
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Blromieten

mm  Nutzwertmindernde Merkmale

Sanitar- und Aufenthaltsraume

Keine getrennten Sanitdrbereiche

Einfache Sanitdrausstattung

Einfache Teekiiche bzw. keine Kochméglichkeiten
Unzureichende Be- und Entltftung

Keine oder kleine Aufenthaltsraume

Immobilie

Uberwiegende Einfachverglasung
Raume Uiberwiegend schlecht belichtet/schlecht besonnt
Einfache Biuroausstattung

Unzureichende Elektroinstallation/Elektroinstallation
Uberwiegend auf Putz

Be- und Entwésserungsinstallation Uberwiegend auf Putz
Schlechte Geschosslage (z. B. Keller oder Souterrain)

Schlechter Schnitt, starre Grundrisse und Nutzungs-
moglichkeit

Treppenhaus/Eingangsbereich tUberwiegend in
schlechten Zustand

Keine moderne Gegensprechanlage mit elektrischem
Turoffner

Hauseingangstur nicht abschlieBbar, keine Zugangs-
kontrollen

Keine oder schlechte Parkmdglichkeiten
Einfacher Nachkriegsbau

Keine ausreichende Warmeddmmung

mm  Sondermerkmale Verwaltung

kein weiterer Zusatznutzen zur Buroflache
hohe Nebenkosten

normale Verwaltung

_

+ Nutzwerterhohende Merkmale

Sanitar- und Aufenthaltsriume

Ausreichende, getrennte Sanitdrbereiche
Moderne Sanitdrausstattung

Teeklichenzeilen mit Mikrowelle, Kiihlschrank
und Geschirrspuler

Gute Be- und Entliiftung

GroRziigige Aufenthaltsraume

Immobilie

Uberwiegend moderne Isolierverglasung/Wérme-
und Schallschutzverglasung

Gute Lichtverhéltnisse/Sonnenschutz

Hochwertige Biiroausstattung (auch behindertengerecht)
DV-Verkabelung, umfangreiche Elektroinstallationen
Doppel- und Hohlraumbdden/Bodentanks
Klimaanlage/Umluftkihlsystem

Aufwéndige Deckenverkleidung (Stuck) oder getdfelte
Wandverkleidung in gutem Zustand

Funktionale Grundrisse, flexible Nutzungs- und
Aufteilungsmdglichkeiten

Représentativer Eingangsbereich,
hochwertiges Treppenhaus oder Foyer

Videogegensprechanlage

Diebstahl- und Einbruchsicherungsmafnahmen
Ausreichend Parkflachen/Stellplatze
Moderndes Gebdude mit Personenaufzug

Concierge/Pfortner

+ Sondermerkmale Verwaltung

Freizeiteinrichtungen/Kantine/Caféteria
Niedrige Nebenkosten

Facility Management
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Maklerprovision beim Verkauf — Gute Beratung muss ihren Preis haben!

Wie viel Provision darf der Immobilienmakler verlangen?
Dies ist eine der am h&ufigsten gestellten Fragen von
Endverbrauchern. Ortsiiblich ist bei uns landesweit eine
Provision (Courtage) von 6 % zuziglich Mehrwertsteu-
er, gerechnet aus der Kaufsumme bei der Immobilienver-
mittlung. Diese Provision teilen sich in den meisten Fallen
Kaufer und Verkaufer je zur Hélfte, sodass tblicherweise
beide Vertragsparteien jeweils 3,57 % inklusive Mehr-
wertsteuer Maklerprovision bezahlen.

Naturlich ist die Provision grundsétzlich frei vereinbar.
Das heiBt, die Hohe der geschuldeten Provision richtet
sich nach der zwischen Makler und Auftraggeber getrof-
fenen Vereinbarung. Deshalb kann es zu unterschiedli-
chen Provisionsabsprachen kommen. RegelmaRig werde
ich von Endverbrauchern mit der Frage konfrontiert, wie
es sein kann, dass Makler ihre Dienste kostenfrei anbie-
ten. Bei meinen Gesprachen zeigt sich jedoch, dass der
.Konig Kunde" eine kostenfreie Immobilienvermittiung
(Dienstleistung) gar nicht erwartet. Fur eine fachkundi-
ge kompetente Dienstleistung vom Immobilienmakler
wird er natdrlich zahlen. Oder kennen Sie einen guten
Berater, der kostenfrei arbeitet? Genau hier liegt aber das
Problem. , Schwache" Immobilienmakler sind oft nicht in
der Lage, ihm Dienstleistungen aufzuzeigen und um ihre
eigene Provision zu kdmpfen. Fachkundige Beratung und
umfangreiche Kundenbetreuung zeichnen den qualifizier-
ten Makler, der nur mit einem schriftlichen Auftrag oder
Alleinauftrag arbeitet, heutzutage aus.

Das Leistungsbild des ,neuen Maklers"

Das Leistungsbild des guten Maklers hat sich in den letz-
ten Jahren gewaltig verandert. Hatten wir es friher im
Wesentlichen mit dem sogenannten Nachweismakler zu
tun, so steht heute der gut ausgebildete Vermittlungs-
makler im Vordergrund. Friiher, bei einem reinen Objekt-
nachweis, fihlten sich die Kunden oftmals ,zur Kasse"
gebeten. Heute werden Sie vom gut ausgebildeten Im-
mobilienmakler in allen Belangen des Immobilienkaufs
gut beraten. Dabei spielt der eigentliche Objektnachweis
eine untergeordnete Rolle. Der Makler ist nicht nur ein
geschickter Verhandler, sondern priift die Immobilie auf
ihren baulichen Zustand und bewertet sie zu einem am
Markt erzielbaren Preis. Er berdt seine Kunden in der Fi-
nanzierung und zeigt auf, welche monatlichen Belastun-
gen auf einen Kaufer zukommen. Er rechnet dem Eigen-
nutzer die unterschiedlichen Vorteile bei Gebraucht- oder
Neubauimmobilien vor und zeigt dem Kapitalanleger die

moglichen Steuerersparnisse auf. Der fachkundige Immo-
bilienmakler schldgt dem Kaufer eine glinstige Immobili-
enfinanzierung vor und prift, ob eventuell ein zinsver-
billigtes Darlehen durch das Land bei der betreffenden
Immobilie infrage kommt. SchlieBlich bereitet der Makler
zusammen mit dem Notar den Kaufvertrag vor, der alle
Absprachen zwischen den Vertragsparteien beinhaltet.

Rede tiber Deine Dienstleistung!

Die Maklerprovision féllt grundsatzlich nur im Erfolgsfall
an. Es handelt sich also um ein Erfolgshonorar, mit dem
alle Geschaftskosten abgedeckt werden miussen, auch
Kosten, die die Interessenten verursacht haben, wenn
sie die Immobilie nicht gekauft haben. Umso wichtiger
ist es also, den Auftraggebern aufzuzeigen, welch gewal-
tige Arbeit in einer erfolgreichen Immobilienvermittlung
steckt. Nach meiner Erfahrung erhalt meist der Makler
einen Auftrag, der auch in der Lage war, seine Provision
standhaft zu vertreten und durchzusetzen.

Oft werde ich gefragt, welchen Stundensatz Makler ver-
rechnen dirfen. Auf Nachfrage wird mir dann vorgehal-
ten, dass der Makler sich langstens 3 - 5 Stunden mit dem
Kunden beschaftigt hat, aber eine Provisionsrechnung im
funfstelligen Bereich schickt. Hier gilt: Eine nachvollzieh-
bare Erklarung Gber die Tatigkeit und eine Erlduterung des
Prinzips des Erfolgshonorars wird von den Kunden fast
immer akzeptiert. Entscheidend ist, dass der Makler sei-
ne Dienstleistung dem Kunden aufzeigt. Aus kaufménni-
scher Sicht muss der Makler nicht Provisionen verdienen,
sondern Gewinne erwirtschaften. Aus Studien wissen wir,
dass der Makler langfristig nur am Markt bestehen kann,
wenn er auf mindestens einen Jahresdurchschnittserlds
von 4,5 % Provisionseinnahmen kommt. Nur so ist er in
der Lage, einen geordneten Geschaftsbetrieb mit qualifi-
zierten Dienstleistungen zu betreiben.

Fazit: Gute Beratung darf etwas kosten

Ich vertrete konsequent die Meinung, dass derjenige, der
eine Leistung erbringt, auch eine gute Honorierung ver-
langen darf. Dies trifft beim Immobilienkauf umso mehr
zu, da es sich bei den meisten Kunden um das grofte
Geschaft ihres Lebens handelt und fachkundige Beratung
unerlésslich ist. Durch fehlende oder falsche Beratung
entstehen oft enorme Schaden mit finanziellen Nachtei-
len fur den Verbraucher. Dann war der billigste Immobili-
enmakler fiir den Kunden letztendlich der teuerste.

Autor: Ginter Laub - Quelle: Die Welt
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Eigenheime (Bestand)

Essen “\ 230.000,~ “\ 320.000,~ “\ 530.000,~ =» 850.000,—
Bottrop “% 180.000,~ =» 225.000,- =» 315.000,— =» 420.000,-
Milheim a. d. Ruhr =» 210.000,—- =» 295.000,—- “\ 400.000,~ =» 620.000,—
Oberhausen =» 210.000,- =» 245.000,- = 300.000,- =>» 400.000,-
Gladbeck =» 175.000,— =» 225.000,—- =» 275.000,- =» 375.000,-
Dorsten =>» 180.000,— =» 210.000,—- =» 250.000,—- =» 350.000,—

Essen =» 280.000,— “\ 380.000,~ “\ 500.000,~
Bottrop =>» 210.000,- =» 290.000,- “% 390.000,~
Milheim a. d. Ruhr =» 260.000,— “\ 330.000,~ “\ 430.000,~
Oberhausen =» 200.000,— =» 260.000,- “\ 350.000,~
Gladbeck =» 200.000,- =» 250.000,- “\ 350.000,—
Dorsten =>» 200.000,- =» 260.000,—- “\ 360.000,~

RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023) 15
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Eigenheime (Bestand)

Essen =» 220.000,— =» 340.000,— “\ 430.000,~
Bottrop =>» 190.000,- =» 220.000,- “\ 320.000,-
Milheim a. d. Ruhr =» 220.000,—- “\ 280.000,~ “\ 390.000,~
Oberhausen =>» 190.000,- =» 240.000,- “. 300.000,~
Gladbeck =» 190.000,- =» 220.000,- "\ 290.000,~
Dorsten =» 200.000,—- =» 225.000,—- “\ 300.000,~

Eigentumswohnungen (Bestand)

Essen “a 800, “a 1.200,—- A 2.400,—- “\a 4.000,—

Bottrop “u 700~ “4 1.100,— “4 1.800,— “\“ 2.500,—-

Mdilheim a. d. Ruhr “\a 800, “\a 1.200,— “\ 2.000,— “\ 2.800,—

Oberhausen “u 700,- “4 1.000,- “u4 1.700,- 4 2.400,-

Gladbeck “\ 700,~ “\ 900, ““ 1.500,- = 2.000,—-

Dorsten =» 800, =>» 1.100,— =>» 1.900,— =» 2.200,—-
16 RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Eigentumswohnungen (Neubau)

Essen

Bottrop

Milheim a. d. Ruhr

Oberhausen

Gladbeck

Dorsten

=» 3.800,-

=» 3.400,-

=» 3.900,-

=» 3.400,-

=» 3.400,-

=» 3.400,-

=» 4.900,—

=» 4.000,—

=» 4.500,—

=» 4.000,-

=» 4.000,-

=» 4.000,—-

=» 6.000,—

=» 4.900,—

=» 5500~

=» 4.900,-

=» 4.900,-

=» 4.500,—

Mehrfamilien- und Wohn-/Geschaftshauser

Essen

Bottrop

Milheim a. d. Ruhr

Oberhausen

Gladbeck

Dorsten

. 10-11

“u 9-10

. 10-11

. 9-10

“u 9-10

% 10-11

“\u 13-15

. 12-13

“u 13-14

“a 12-13

S 11-12

S 12-13

17 -20+

1617+

17 -18+

S 16-17+

4 15-16+

S 15-17+

RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Baugrundstiicke ca. 350 - 800 m?

Essen =» 350,— =» 490, =» 650,
Bottrop =>» 220, =» 350, =» 450,—
Milheim a. d. Ruhr =>» 350, =» 450, =» 620,—-
Oberhausen =>» 280,- =>» 360,— =>» 450,—
Gladbeck =» 210,- =» 330, =>» 370,—
Dorsten =» 230,— =» 290, =» 360,—

Essen =» 480, =» 600,—

Bottrop =>» 310, =» 400~

Milheim a. d. Ruhr =» 450, =» 600,—

Oberhausen =» 280,- =>» 370,

Gladbeck = 270,- =>» 310,—

Dorsten = 270~ =» 330,—
18 RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Gewerbegrundstiicke fiir Gewerbe und Industrie

Essen

Bottrop

Milheim a. d. Ruhr

Oberhausen

Gladbeck

Dorsten

-> 130~ > 160,~ -> 210,-
-> 70,- =>» 90~ => 100,
=>» 80~ => 100,~ =—> 140,
> 80, > 90,- -> 110,-
-> 50, -> 70, =>» 90~
- 45— > 60, > 80,-

RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Wohnungsmieten - Bestand

Essen 7 6,30 -7 8,80 ~ 13,50
Bottrop ~7 5,90 27 710 ~7 11,00
Midilheim a. d. Ruhr 7 6,20 -7 8,60 ~ 12,70
Oberhausen ~ 590 -7 6,80 ~ 950
Gladbeck ~7 5,80 7 6,70 ~7 8,90
Dorsten 7 5,90 7 6,80 7 9,50

Wohnungsmieten - Neubau

Essen 7 13,20 7 16,70

Bottrop 7 12,50 ~7 14,00

Mdlheim a. d. Ruhr 7 13,00 7 15,50

Oberhausen ~7 11,80 ~7 13,50

Gladbeck ~7 10,90 7 12,90

Dorsten 7 11,30 7 13,00
20 RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Biromieten - Bestand

Essen

Bottrop

Milheim a. d. Ruhr

Oberhausen

Gladbeck

Dorsten

~7 8,00

~ 750

~ 7,90

~7 7,00

A7 6,50

A7 6,50

2~ 9,90

~ 9,00

~ 9,50

~7 8,00

A7 7,90

”~ 750

A7 14,50

~ 11,50

”~ 12,50

7 10,00

~ 9,50

A7 9,00

Blromieten - Neubau

Essen

Bottrop

Milheim a. d. Ruhr

Oberhausen

Gladbeck

Dorsten

Z7 12,90

Z7 11,50

A7 12,00

~7 10,80

7 10,80

~7 10,50

Z7 15,50

~ 13,50

7 13,90

~7 13,00

7 13,00

7 13,00

~7 18,90

A7 16,20

A7 16,90

~7 15,50

A7 15,00

~ 15,00

RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
*Alle Preise sind Durchschnittswerte — Detailinformationen erteilt lhnen gerne Ihr RDM Ansprechpartner vor Ort.
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Ladenmieten - Geschiftskern

Essen ““ 30,00 “a 16,00 “a 7,00 =» 5,00
Bottrop “u 14,00 “4 10,00 ““4 6,00 =>» 500
Mdilheim a. d. Ruhr “a 12,00 “\a 10,00 “\“ 6,00 =» 500
Oberhausen “u 9,00 “\ 8,50 “u 6,00 =>» 5,00
Gladbeck “u 8,50 ““4 8,50 “\u 6,00 =>» 5,00
Dorsten “a 11,00 “4 9,00 “\u 6,50 =>» 5,00

Ladenmieten - Nebenkern

Essen “a 9,00 “\ 8,50 =» 6,00 =» 5,00

Bottrop “4 7,00 =>» 6,00 => 5,50 =>» 5,00

Mdilheim a. d. Ruhr “a 9,00 “\ 8,50 =» 6,50 =» 500

Oberhausen “a 7,00 “u 6,00 =>» 550 =>» 500

Gladbeck 4 6,50 “\u 5,50 =» 6,55 =>» 500

Dorsten “a 7,00 =» 6,00 =» 6,00 =» 500
22 RDM Bezirksverband Essen e.V. - Preisspiegel 2024 (Erhebungszeitraum 2023)
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Altenbeck, Lisa

Xcorp Immobilien GmbH
Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon: 0201-74 76 95-11
Telefax: 0201-74 76 95-19
E-Mail: altenbeck@xcorp.de
Web:  www.xcorp.de

Frohn, Hans Willi  Ehrenmitglied

Ruttenscheider Str. 130
45131 Essen

Telefon: 0201-879 89-0
Telefax: 0201-879 89-3

Frahoff, Mike Rechnungsprtifer
Friihoff & Partner GmbH

Brigittastr. 21

45130 Essen

Telefon: 0201-247 68-0

Telefax: 0201-247 68-88

E-Mail: fruehoff-immobilien@email.de
Web:  www.fruehoff-immobilien.de

Magnus Planert

Hausverwaltung Schmidt GmbH
Dechenstr. 24

45143 Essen

Telefon: 0201-862 27-0

Telefax: 0201-862 27-88

E-Mail: info@hausverwaltung-schmidt.de
Web: www.hausverwaltung-schmidt.de

Mitglieder

Hang, Martina

Xcorp Immobilien GmbH
Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon: 0201-74 76 95-11
Telefax: 0201-74 76 95-19
E-Mail: kontakt@xcorp.de
Web:  www.xcorp.de

Hang, Saskia

Xcorp Immobilien GmbH
Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon: 0201-74 76 95-11
Telefax: 0201-74 76 95-19
E-Mail: kontakt@xcorp.de
Web:  www.xcorp.de

Hucke, Anja

Hucke Immobilien Management
Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon: 0201-571826-0

Telefax: 0201-571826-5

E-Mail: info@hucke-immobilien.com
Web:  www.hucke-immobilien.com

Rolf Salla

Hausverwaltung Schmidt GmbH
Dechenstr. 24

45143 Essen

Telefon: 0201-862 27-0

Telefax: 0201-862 27-88

E-Mail: info@hausverwaltung-schmidt.de
Web: www.hausverwaltung-schmidt.de

RDM
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Jurkat, Thomas

Hausverwaltung Schmidt GmbH
Dechenstr. 24

45143 Essen

Telefon: 0201-862 27-0

Telefax: 0201-862 27-88

E-Mail: info@hausverwaltung-schmidt.de
Web:  www.hausverwaltung-schmidt.de

Kuptz, Petra

Petra Kuptz & Kompagnon Immobilien GmbH
Wilhelmstr. 1 - 45219 Essen

Hufergasse 1 - 45239 Essen

Ruttenscheider Str. 216 - 45131 Essen
Telefon: 0201-43 77 49-0

Telefax: 0201-43 77 49-5

E-Mail: info@kuk-immo.de

Web:  www.kuk-immo.de

Dobbe, Katharina

Petra Kuptz & Kompagnon Immobilien GmbH
Wilhelmstr. 1 - 45219 Essen

Hufergasse 1 - 45239 Essen

Ruttenscheider Str. 216 - 45131 Essen
Telefon: 0201-43 77 49-0

Telefax: 0201-43 77 49-5

E-Mail: info@kuk-immo.de

Web:  www.kuk-immo.de

Leiler, Petra  Stellvertretende Vorsitzende
Frithoff & Partner GmbH

Brigittastr. 21

45130 Essen

Telefon: 0201-247 68-0

Telefax: 0201-247 68-88

E-Mail: fruehoff-immobilien@email.de
Web:  www.fruehoff-immobilien.de

Pasztor, Stefan  Vorsitzender
Xcorp Immobilien GmbH
Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon: 0201-74 76 95-11
Telefax: 0201-74 76 95-19
E-Mail: pasztor@xcorp.de
Web:  www.xcorp.de

Reitner, Jirgen

Jiirgen Reitner Immobilien e.K.
Imhoffweg 42

45309 Essen

Telefon: 0201-45 03 410

Telefax: 0201-45 03 412-0

E-Mail: info@reitner-immobilien.de
Web:  www.reitner-immobilien.de

Schmidt, Claus Conrad

Hausverwaltung Schmidt GmbH
Dechenstr. 24

45143 Essen

Telefon: 0201-862 27-0

Telefax: 0201-862 27-88

E-Mail: info@hausverwaltung-schmidt.de
Web:  www.hausverwaltung-schmidt.de

Samuel, Sabine

Hebbelmann Immobilien e.K.
Marktstr. 14

45355 Essen

Telefon: 0201-86 88 20
Telefax: 0201-8 70 18 99
E-Mail: info@hebbelmann.de
Web:  www.hebbelmann.de
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Schwab, Klaus  Ehrenmitglied
Klaus Schwab Immobilien
Hans-Luther-Allee 21

45131 Essen

Telefon: 0201-82 15 55-0

Telefax: 0201-82 15 55-21

E-Mail: info@schwab-immobilien.de
Web:  www.schwab-immobilien.de

Schulz, Bianca

Frohn Immobilien GmbH
Ruttenscheider Str. 130

45131 Essen

Telefon: 0201-87 98 9-0

Telefax: 0201-87 98 9-3

E-Mail: info@frohn-immobilien.de
Web:  www.frohn-immobilien.de

Mitglieder

RDM
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Bagusat, Hans-Jurgen Orts, Walter
Immobilien Dr. iur. ORTS GmbH Nachf.
Lohbecker Berg 32 Flockenweg 18
45470 Mulheim 45478 Mulheim
Telefon: 0208-36 00 31 Telefon: 0208-58 05 83
Telefax: 0208-36 05 75 Telefax: 0208-59 21 82
E-Mail: j.bagusat@unitybox.de E-Mail: info@immobilien-orts.de
Web:  www.immobilien-orts.de
Mitglieder
Boksteen, Dr. iur. Marco Dietz, Thomas
boksteen immobilien TD Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG
Auf dem Schacht 6 Mulheimer Str. 110
46117 Oberhausen 46045 Oberhausen
Telefon: 0208-38 86 56 60 Telefon: 0208-824 46-3
Telefax: 0208-38 86 56 66 Telefax: 0208-824 46-40
E-Mail: marco@boksteen.de E-Mail: thomas.dietz@dietzimmo.de
Web:  www.boksteen.de Web:  www.dietzimmo.de

Haferkamp, Sven

boksteen immobilien

Auf dem Schacht 6

46117 Oberhausen

Telefon: 0208-38 86 56 60

Telefax: 0208-38 86 56 66

E-Mail: haferkamp@boksteen-immobilien.de
Web:  www.boksteen.de
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7irksverband Essen e. V.

RDM Ring Deutscher Makler
Bezirksverband Essen e.V.

Hufelandstr. 2

45147 Essen

Telefon 0201/86 55 77-0
Telefax 0201/86 55 77-1

www.rdm-essen.de

Oberhausen Miilheim Bottrop Gladbeck

Dorsten



