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Die Xcorp Immobilien GmbH mit Sitz in Essen vermittelt und weist den Abschluss von Kauf- und Mietvertrédgen
in den Ballungsrdumen des Ruhrgebiets sowie im nérdlichen Rheinland nach. Zudem verwaltet das
Unternehmen unter Geschéftsfihrer Stefan Pasztor in dieser Region Wohn- und Gewerbeimmobilien und erstellt
Immobilien-Wertgutachten.

Egal ob bei der Vermarktung oder Verwaltung: Im Vorfeld werden von der Xcorp Immobilien GmbH alle
Objektunterlagen wie Bauplane, Flurkarten, Grundbiicher und mdgliche Wegerechte, etc. gepriift; fehlende
Unterlagen werden besorgt und erganzt.

Denn nur wer die Liegenschaft genau kennt, kann sie optimal vermarkten und verwalten, ihren Marktwert
realistisch einschatzen und mdgliche Mietsteigerung- und Kosteneinsparpotentiale erkennen.

Zum Kundenkreis der Immobilienfirma, die 2004 gegrindet wurde, zahlen unter anderem private Immobilien-
eigentiimer, Investoren, Banken und groBe Vermdgensverwaltungen sowie Versicherungsunternehmen.

Immobilienvermarktung und Verkehrswertermittiung

Alle Immobilien, die verduBert werden sollen, werden im Vorfeld umfassend besichtigt. Auf diesem Wege werden
die Vorziige der jeweiligen Liegenschaft erkannt und kdnnen in den Verkaufsunterlagen, die Exposés genannt
werden, mit Fotos fachgerecht prasentiert werden.

Die Xcorp-Immobilienprofis kiimmern sich ferner um die Erstellung des Energieausweises, der beim Verkauf und
bei der Vermietung vorliegen muss.

Auf Basis dieser Informationen werden zusammen mit dem Immobilienverkaufer die WerbemaBnahmen fest-
gelegt. Diese umfassen u.a. neben Anzeigen in Zeitungen und Internetportalen den Druck von Flyern oder das
Aufstellen von Verkaufsgalgen, sowie HomestagingmaBnahmen.

Jede Immobilie ist ein Einzelstlick, das individuell vermarktet werden muss.

Grundlage fur eine mdglichst zeitnahe Vermarktung ist eine realistische Markteinschatzung Uber den erzielbaren
Verkaufspreis. Neben der Marktkenntnis und der aktuellen Nachfragesituation nach vergleichbaren Objekten
flieBen darin auch Daten von Statistikdmtern und Gutachterausschissen ein. Und nicht zuletzt auch die jahrelange
Erfahrung der Xcorp Experten.

Immobilienverwaltung aus erster Hand
Neben der Vermarktung ist die Immobilienverwaltung das zweite Standbein der Essener Firma.

Die Xcorp Immobilien GmbH hat jahrelange Erfahrung in der professionellen Betreuung von Mietwohnungen
sowie gewerblichen Mietflaichen wie u.a. Blros, Arztpraxen, Logistikflichen und Ladenlokalen. Dabei betreut
es ausschlieBlich Geb&ude im Ruhrgebiet sowie dem angrenzenden Rheinland. Diese Nahe sichert eine fachge-
rechte Bewirtschaftung und die Méglichkeit eines raschen Eingreifens, sofern dies in Notlagen nétig ist, wie etwa
bei Sturm- oder Wasserschaden. Fur die Mieter existiert eine 24 Stunden Erreichbarkeit an 365 Tagen im Jahr.
Die Immobilienprofis haben nicht nur die reine Verwaltung, sondern vielmehr den Werterhalt und die Wertsteigerung
des anvertrauten Immobilienvermdgens im Fokus. Dies beinhaltet u.a. die regelméBige Begehung und Begut-
achtung nebst dem Kontakt zu den Mietern. Jeder Eigentiimer erhalt betriebswirtschaftliche Kennzahlen tber
Mietzahlungseingange, eventuelle Riickstdnde sowie Ausgaben fur Reparaturen und Instandhaltungen.

Wenn geboten, werden energetische Sanierungen oder ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt, um den Wert
zu steigern und langfristig Mietverhaltnisse zu sichern.

Alle Mitarbeiter von Xcorp Immobilien GmbH verfligen Uber eine immobilienwirtschaftliche beziehungsweise
kaufmannische Ausbildung und bilden sich regelméaBig weiter. So flieBen beispielsweise Gesetzesanderungen
und immobilienrechtliche Urteile unmittelbar in ihre Arbeit ein. Nicht nur bei neuen gesetzlichen Bestimmungen,
sondern auch in Sachen Gebdude-Wertermittlung und Marketing sind die Immobiliendienstleister immer auf dem
aktuellen Wissensstand.

Umfassendes ehrenamtliches Engagement

Seit Uber 16 Jahren ist Xcorp-Geschéftsflhrer Stefan Pasztor ferner als Vorsitzender des Ring Deutscher Makler
(RDM), Bezirksverband Essen e.V.,, tatig. AuBerdem ist er Mitglied im Gutachterausschuss in der Stadt Essen und
Dozent am Européischen Bildungszentrum der Wohn- und Immobilienwirtschaft (EBZ) in Bochum.

Zudem ist er Vorstandsmitglied in der WIB24, Westdeutsche Immobilienborse e.V..

Stefan Péasztor ist zudem als Zwangs- und Nachlassverwalter von Immobilienvermégen tétig und wird regelmaBig
von neun nordrhein-westfélischen Amtsgerichten zum Zwangsverwalter bestellt.
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PENTHOUSE MIT POTENTIAL IN TOP LAGE

IN ALT-BREDENEY / HOHE BUCHEN

Eckdaten

Ort: 45131 Essen
Ortsteil: Bredeney
StraBe: Hohe Buchen 11
Gesamtgrundstiicksflache ca.: 2.409 m?

Wohnflache ca.:

Keller:
Tiefgaragenstellplatz:
Baujahr:

Befeuerungsart:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Energieausweis Baujahr:
Energieausweis giiltig bis:
Besondere Merkmale:

Monatliches Wohngeld:
Kaufpreis:

Kauferprovision:

112,83 m2 zzgl. wohnlich ausgebauter Nutzflaiche im Dachgeschoss
von 20,17 m2, mithin Wohn- und Nutzflache insgesamt ca. 133 m?2
ja

1

1968

Gas

Verbrauchsausweis

188,4 kWh/(m2-a) (Daten aus 2014-2016), Heizung in 2017 neu

F

1968

11.03.2029

ruhige, edle, seltene Lage in Alt-Bredeney

viel Ausbaupotential zum Wohlfiihlen

454,42 EUR in 2020; ab 2021 geplant: 393,00 EUR

389.000,00 EUR

4,76 % inkl. 19 % MwsSt.

Xcorp Immobilien GmbH
HufelandstraBe 2

45147 Essen
info@xcorp.de
www.xcorp.de
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Objekt

Die in 1968 erbaute Wohnanlage, bestehend aus 10 Einheiten, ist berwiegend mit Eigennutzern
bewohnt, bietet mit dem angebotenem Penthouse eine der wenigen Gelegenheiten in Alt-Bredeney
mit wunderbarem Blick ins Grline in einer ruhigen Lage, eine Eigentumswohnung im obersten
Geschoss in Alt-Bredeney zu erwerben.

Die Gemeinschaft hat die Heizung in 2017 erneuert. Die Wohnung selber wurde 1968 erstmals
bezogen und steht aktuell dem zweiten Eigentiimer zur Wiederbelebung entsprechend dessen

persdnlichen Vorstellungen zur Verfligung.

Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt:

1. Obergeschoss Dachgeschoss

- Diele - wohnlich ausgebautes Arbeitszimmer,
- Gaste-WC das als Abstellraum genehmigt ist

- Abstellraum

- Kiiche

- Wohnzimmer mit Essbereich

- Uberdachte Terrasse

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

-WC

- Wannenbad

- Aufgang aus der Wohnung in das Dachgeschoss

Ausstattung

- Parkett- / Fliesenbdden

- Warmwasserbereitung tber Durchlauferhitzer
-1 Bad

-2 WC

Heizungssystem:
- Das gesamte Gebaude wird mit einer Gasdeckenheizung betrieben.

Da die Immobilie 1968 erstmals bezogen wurde und bislang vom gleichen Nutzer bewohnt
wurde, kann der Erwerber seinen Gestaltungsmoglichkeiten freien Lauf lassen. Im Prospekt
visualisiert ist die Thematik um entsprechende Wellness- und Luxusbé&der. Ebenso ist eine
Offnung der Kiiche méglich. Vor Ort sollten Sie sich ein Bild von den vielfaltigen Méglichkeiten dieser
einzigartigen Lage in Alt-Bredeney und dem Potential dieses Rohdiamanten machen.

1 Tiefgaragenstellplatz (Zufahrtshohe Tiefgarage 1,80 m)

Kaufpreis

Der fiir dieses Objekt angesetzte Kaufpreis betragt EUR 389.000,00 zzgl. 4,76 % Kauferprovision
inkl. 19 % Mehrwertsteuer. In v.g. Kaufpreis ist der Tiefgaragenstellplatz inkludiert.

Maklerprovision

Der Kéaufer zahlt im Erfolgsfall an die Xcorp Immobilien GmbH eine Maklerprovision in Hoéhe
von 4,76 % inkl. 19 % Mehrwertsteuer. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten
Kaufpreis. Wir weisen darauf hin, dass wir flr beide Seiten, also fir Verkdufer- und Kauferseite,
provisionspflichtig tatig sind.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die diesem Exposé beiliegen.
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Makrolage

27-04-2020 | © Falk 30033028

Makrolage

Essen — die moderne Wirtschafts-, Handels- und Dienstleistungsmetropole im Herzen des
Ruhrgebietes mit 580.000 Einwohnern. Standort fir Konzernzentralen wie RWE, Aldi-Nord,
Hochtief, STEAG, Evonik Industries, Schenker, Eon-Ruhrgas, Funke Mediengruppe oder
Deichmann. Europdische Kulturhauptstadt 2010. Universitdtsstadt. 25 km nach Disseldorf
(BAB 52), 15 km nach Duisburg (BAB 40 u. 59), 20 km nach Bochum (BAB 40). Zusatzlich
Anbindung an die Ruhrgebietsachse (BAB 42). (Quelle: WIKIPEDIA)
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Mikrolage
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Mikrolage

Bereits die WAZ titelte im Dezember 2017 ,,Wo das Revier aussieht wie Oberkassel, hier ist die
teuerste Gegend des Ruhrgebiets.”

Hier wohnt man in schicken Villen mit groBen Grundstliicken und wenn man will, trifft man seine
Nachbarn héchstens dann, wenn man ihnen beim Flanieren auf breiten Alleen begegnet - Hohe
Buchen, Markuspfad.

FuBlaufig erreichbar ist die beschauliche EinkaufsstraBe im Bereich Bredeneyer Kreuz mit in 2019
neu erdffneten EDEKA Markt, gepaart mit Banken, Arzten, Feinkostenladen, Backereien und
alles was fiir den taglichen Bedarf notwendig ist. Bus- und Bahn sind ebenso fuBlaufig erreichbar,
wie auch in der anderen Richtung, das in ca. 500 m entfernte Zentrum von Essen-Rittenscheid,
angefangen bei der Flora, Uber Mdrchens Eis, bis hin zu beliebten gastronomischen, vielfaltigen
Etablissements auf der Rlttenscheider StraBe und deren NebenstraBen.

Die A52 und A40 sind in weniger als 5 Minuten mit dem Auto erreichbar. Schulen, Kindergarten,
Sportvereine sind ebenso unproblematisch erreichbar.
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Www.grundriss.com

Aufgang| | )/
Dachgeschoss

Die MaBe und die Aufteilung sind nicht rechtsverbindlich und enthalten Wohnbeispiele.
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IMMOBILIEN GMBH Visualisierung mit Wellness-Bad

_ Aufgang
~.Dachgeschoss

9o

Die MaBe und die Aufteilung sind nicht rechtsverbindlich und enthalten Wohnbeispiele.
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Die MaBe und die Aufteilung sind nicht rechtsverbindlich und enthalten Wohnbeispiele.
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Repréasentatives Treppenhaus / Eingangsbereich

Reprasentatives Treppenhaus / Eingangsbereich



Entrée

Wohnbeispiel Kiiche
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Wohnbeispiel Wohnbereich
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Wohnbeispiel Essbereich
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Ausblick in den Garten
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Wannenbad
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Zeit zum Relaxen
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Wohnbeispiel Schlafzimmer

Wohnbeispiel Schlafzimmer
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Aufgang zum Dachgeschoss

Wohnlich ausgebautes Dachgeschoss / Abstellraum
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Gaste-WC

Zufahrt elektrifizierte Tiefgarage
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Auffahrt Tiefgarage

Stellplatz zur Wohnung
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Wir widmen uns allen Auftragen mit groBter kaufmannischer Sorgfalt und in unparteilicher Wahrnehmung der Interessen unserer Auftraggeber. Die Tatigkeit unseres Unternehmens erfolgt
gemaB §§ 652 ff. BGB und unter Einhaltung der Standesregeln unseres Berufsstandes. Unsere Makleraktivitaten erfolgen auf Basis der nachfolgenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen,
unter Berlcksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen und unter strikter Wahrung des Ausgleichs gegenseitiger Rechte und Pflichten.

01. Unsere Geschéftstétigkeit erfolgt ausschlieBlich zu den nachfolgenden Allgemeinen

02.

03.

04.

05.

06.

aj

Geschaftsbedingungen, die der Kunde mit Erhalt unseres Angebotes fir sich als
verbindlich anerkennt. Eine Abweichung von diesen Geschéftsbedingungen ist nur
mit unserer schriftlichen Bestétigung wirksam.

Die Aufforderung zur Abgabe von Angeboten, die Annahme von Angeboten, sowie
die Aufnahme von Verhandlungen gelten als Auftragserteilung und als Anerkennung
unserer Geschaftsbedingungen.

Wir sind berechtigt sowohl fir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer entgeltlich tatig
zu werden.

Wir sind gesetzlich dazu verpflichtet, eine Geldwéschepriifung durchzufihren. Der
Kunde verpflichtet sich, uns die nach den gesetzlichen Vorgaben erforderlichen
Informationen und Unterlagen zur Geldwaschepriifung zur Verfligung zu stellen und
Anderungen unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Unsere objektbezogenen Angaben werden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt
und erfolgen nach den uns vom Verkaufer/Vermieter (nachfolgend ,Auftraggeber”
genannt) erteilten Auskiinften. Uns obliegt keine Erkundungspflicht. Es ist Sache
des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. In Folge dessen
schlieBen wir fur die Vollstéandigkeit und Richtigkeit der von den Auftraggebern
gemachten/zur Verfligung gestellten Angaben jegliche Haftung aus. Bei unrichtigen
oder unvollstédndigen Angaben wird unsere Haftung auf grob fahrlassiges oder
vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch unser Verhalten keinen
Koérperschaden erleidet oder sein Leben verliert. Eine Haftung fir entgangenen
Gewinn ist aufgeschlossen. Soweit Schadensersatzanspriiche ausgeschlossen oder
beschrénkt sind, gilt dies auch im Hinblick auf die persénliche Haftung des gesetz-
lichen Vertreters oder Arbeitsnehmer vom Makler. Im Exposé eventuell enthaltene
Zeichnungen und Beschreibungen sind unter Umsténden nicht maBstéblich und nicht
detailliert. Deshalb sind Anspriiche gleich welcher Art, insbesondere auf Schadens-
ersatz oder Auskunftserteilung wegen unvollstandiger oder unrichtiger Angaben
durch die Uberlassung unseres Exposés nicht begriindet.

Ein/e Zwischenverkauf-/vermietung bleibt vorbehalten.

Unsere Objekt-, Personen-/Eigentimerinformationen und Angaben sind nur fir den
Auftraggeber bestimmt. Eine Information Dritter — auch beratender Personen — ist nur
mit unserer Zustimmung gestattet. Kommt in Folge der unbefugten Weitergabe eines
Maklerangebotes ein Kauf-/Mietvertrag zwischen dem Dritten und dem nachgewiesen
Verkaufer/Vermieter zustande, verpflichtet sich der Auftraggeber zur Zahlung der
Provision, die er im Falle des eigenen Erwerbs hétte bezahlen missen.

Sind von uns mitgeteilte Gelegenheiten zum Vertragsabschluss bereits bekannt, so
muss uns dies unverztiglich spatestens innerhalb von 10 Tagen, mit Herkunftsangabe
schriftlich mitgeteilt werden. Andernfalls kann sich der Empféanger auf eine frihere
Kenntnis oder auf einen anderweitigen Nachweis nicht berufen.

Sofern aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit die Verhandlungs-
parteien direkte Verhandlungen aufnehmen, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen.
Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Verhandlungen und Abschluss des Haupt-
vertrages, Termine sind uns rechtzeitig mitzuteilen. Des Weiteren haben wir Anspruch
auf Erteilung einer Vertragsabschrift und aller sich darauf beziehenden Nebenabreden.
Ist dem Auftraggeber bei Abschluss des Hauptvertrages bekannt, dass zugunsten eines
Dritten ein Vorkaufs- und Vormietrecht besteht, ist er verpflichtet, dass im Vertrag
eine Klausel aufgenommen wird, wonach der Beglnstigte dieses Rechtes die verein-
barte Provision zu zahlen hat und wir insoweit ausdriicklich einen eigenen Anspruch
erhalten. Sollten spatere provisionsauslésende Bedingungen eintreten, wie z.B. die
Auslibung eines Vorkaufsrechtes, so hat der Auftraggeber uns unverziglich, spates-
tens innerhalb von 14 Tagen nach Ausiibung hierliber zu informieren. Sollte dieses
Unterbleiben, befindet der Auftraggeber mit dem geschuldeten Betrag automatisch
in Verzug.

Kommt es innerhalb von zwei Jahren zu einem Folgegeschéft oder wird anstelle des vor-
gesehenen Rechtsgeschafts ein anderes Rechtsgeschéft vereinbart, das auf unseren
Nachweis/unsere Vermittlung zurlickzuflihren ist, so gelten hierfir ebenfalls unsere
Geschaftsbedingungen und Provisionssatze. Der Provisionsanspruch ist verdient
und fallig bei Abschluss des Hauptvertrages. Mehrere Auftraggeber haften gesamt-
schuldnerisch fiir die Provision. Im Falle des Zahlungsverzuges sind Verzugszinsen in
Héhe von 8 % p.a. liber dem Basiszinssatz zu zahlen. Eine Abtretung/Ubertragung
der Rechte und Pflichten aus der vertraglichen Beziehung bedarf einer vorherigen,
schriftlichen Zustimmung durch uns.

Die an uns zu zahlende Provision betragt, sofern nicht anders in diesem Exposé
ausgewiesen:

bei An- und Verkauf von — Haus- und Grundbesitz und von Eigentumsanteilen,
Erbbaurechten oder sonstigen grundstticksgleichen Rechten — einer Gesellschaft
oder deren Anteilen, Lieferanten-, Kooperations-, Vertragen Gber Abstandszahlungen
sowie sonstigen schuldrechtlichen Vereinbarungen:

von Kaufer 4,76 % und vom Verkaufer 3,57 % jeweils inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer.
berechnet vom vertraglich vereinbarten Gesamtkaufpreis,

d.h. von allen dem Verké&ufer versprochenen Leistungen.

Bei Options-, Ankaufs- oder Vorkaufsrecht vom Berechtigten:

je Recht jeweils 50 % der vorgenannten Provisionssétze, bei deren Auslibung
nochmals 50 % der Sétze.

b)

07.

08.

09.

10.

1.

12

bei Miet-/Pachtvertragen mit einer Vertragslaufzeit von

bis zu 5 Jahren: 3,57 Nettomonatsmieten inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer

Uber 5 Jahren: 4,76 Nettomonatsmieten inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer

Dem Mieter eingeraumte Vertragsverlangerungsoptionen werden wie Vertragslaufzeiten
behandelt, auch wenn deren Austibung ungewiss ist.

Zu den Miet- und Kaufsummen gehéren auch alle sonstigen vertraglich vereinbarten
geldwerten Zuwendungen, mit Ausnahme von Verbrauchs- und Nebenkosten. Bei
Staffelmieten gilt die Durchschnittsmiete aller Mietzahlungsmonate, mietfreie Zeiten
werden bei der Berechnung nicht beriicksichtigt. Alle Provisionssétze verstehen sich
-sofern nicht anders ausgewiesen- inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer in der bei
Rechnungslegung giiltigen Hohe.

Ist Alleinauftrag erteilt, so sind direkte oder durch andere Personen oder andere
Makler benannte Interessenten an den allein beauftragten Makler zu verweisen. Falls
der Auftraggeber mit solchen Interessenten einen Vertrag abschlieBt, ist er ohne
besonderen Nachweis eines Schadens verpflichtet, die vollen Geblhren zu bezahlen.

Sofern aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit die Verhandlungs-
parteien direkte Verhandlungen aufnehmen, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen.
Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Verhandlungen und Abschluss des Hauptver-
trages, Termine sind uns rechtzeitig mitzuteilen. Des Weiteren haben wir Anspruch auf
Erteilung einer Vertragsabschrift und aller sich darauf beziehenden Nebenabreden. Ist
dem Auftraggeber bei Abschluss des Hauptvertrages bekannt, dass zugunsten eines
Dritten ein Vorkaufs- und Vormietrecht besteht, ist er verpflichtet, dass im Vertrag eine
Klausel aufgenommen wird, wonach der Beglnstigte dieses Rechtes die vereinbarte
Provision zu zahlen hat und wir insoweit ausdrticklich einen eigenen Anspruch erhalten.
Sollten spatere provisionsauslésende Bedingungen eintreten, wie z.B. die Ausilibung
eines Vorkaufsrechtes, so hat der Auftraggeber uns unverziiglich, spétestens inner-
halb von 14 Tagen nach Ausiibung hierliber zu informieren. Sollte dieses Unterbleiben,
befindet der Auftraggeber mit dem geschuldeten Betrag automatisch in Verzug.

Sollte ein uns erteilter Auftrag gegenstandslos sein, so ist der Auftraggeber verpflichtet,
uns hiervon unverziiglich schriftlich zu verstandigen. Sofern er dieses unterlasst und
wir in Folge der Unterlassung weitere sachliche und zeitliche Aufwendungen zur
Wahrnehmung des Auftrages getatigt haben, ist der Auftraggeber zum Ersatz dieser
Aufwendungen verpflichtet. Der Ersatz fir den Zeitaufwand bemisst sich nach der
Entschadigung von vereidigten Sachversténdigen. Dem Kunden bleibt vorbehalten,
einen geringeren oder keinen Aufwand nachzuweisen. Uns bleibt der Nachweis
vorbehalten, einen hoheren Anspruch geltend zu machen.

Zum Zwecke der fiir unsere Tatigkeit erforderlichen oder niitzlichen Unterlagen
bevollméchtigt uns der Kunde bei Amtern (z.B. Grundbuchamt), éffentlichen Registern,
Privatpersonen und Auskunfteien Unterlagen und Informationen anzufordern und ein-
zusehen. Falls erforderlich wird der Kunde uns eine gesonderte Vollmacht ausstellen.

Die vom Kunden ausgehandigten oder von uns besorgten Unterlagen werden unserer-
seits sorgféltig verwahrt. Wir sind jedoch nicht verpflichtet diese Unterlagen (auch
Originale) langer als sechs Monate nach Beendigung des Auftrages aufzubewahren.
Sofern die Unterlagen vom Kunden nicht schriftlich herausgefordert wurden, sind wir
zur Vernichtung der Unterlagen berechtigt.

Sollten Teile dieser Bedingungen unwirksam bzw. nichtig sein oder werden, so wird
hierdurch die Giiltigkeit der tbrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle des rechts-
unwirksamen Teils treten sinngemé&B die einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen.
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als
Erfillungsort fir alle aus dem Vertragsverhéltnis herriihrenden Verpflichtungen und
Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

Stand: November 2018

Xcorp Immobilien GmbH

Geschéftsflihrer Stefan Pasztor -
HufelandstraBe 2 - 45147 Essen

RDM WiB24

Tel.:  +49201/7476 95 11 WESTDEUTS CHE
Fax: +49201/74769519 IMMOEILINEDRSE o 0
E-Mail: pasztor@xcorp.de

Internet: www.xcorp.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung durch die Stadt Essen, Porscheplatz 1, 45127 Essen
Handelsregister HRB 18189, Amtsgericht Essen

Steuernummer 112/5703/0835

Berufshaftpflichtversicherung besteht bei der Allianz Versicherungs-AG, 10900 Berlin

Wir nehmen nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor der Verbraucherschlichtungsstelle teil.
Zur Teilnahme an einem solchen Streitbeilegungsverfahren sind wir nicht verpflichtet.
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1. Datenschutz auf einen Blick

Allgemeine Hinweise
Die folgenden Hinweise geben einen einfachen Uberblick dariiber, was mit Ihren personen-
bezogenen Daten passiert, wenn Sie unsere Website besuchen. Personenbezogene Daten
sind alle Daten, mit denen Sie personlich identifiziert werden kénnen. Ausfiihrliche Infor-
mationen zum Thema Datenschutz entnehmen Sie unserer unter diesem Text aufgefihrten
Datenschutzerkléarung.

Datenerfassung auf unserer Website

Wer ist verantwortlich fiir die Datenerfassung auf dieser Website?
Die Datenverarbeitung auf dieser Website erfolgt durch den Websitebetreiber. Dessen
Kontaktdaten kénnen Sie dem Impressum dieser Website entnehmen.

Wie erfassen wir lhre Daten?

Ihre Daten werden zum einen dadurch erhoben, dass Sie uns diese mitteilen. Hierbei kann
es sich z.B. um Daten handeln, die Sie in ein Kontaktformular eingeben.

Andere Daten werden automatisch beim Besuch der Website durch unsere IT-Systeme
erfasst. Das sind vor allem technische Daten (z.B. Internetbrowser, Betriebssystem oder
Uhrzeit des Seitenaufrufs). Die Erfassung dieser Daten erfolgt automatisch, sobald Sie
unsere Website betreten.

Wofiir nutzen wir Ihre Daten?
Ein Teil der Daten wird erhoben, um eine fehlerfreie Bereitstellung der Website zu gewéhr-
leisten. Andere Daten kénnen zur Analyse |hres Nutzerverhaltens verwendet werden.

Welche Rechte haben Sie beziiglich Ihrer Daten?

Sie haben jederzeit das Recht unentgeltlich Auskunft Gber Herkunft, Empfanger und Zweck
Ihrer gespeicherten personenbezogenen Daten zu erhalten. Sie haben auBerdem ein Recht,
die Berichtigung, Sperrung oder Léschung dieser Daten zu verlangen. Hierzu sowie zu
weiteren Fragen zum Thema Datenschutz kénnen Sie sich jederzeit unter der im Impressum
angegebenen Adresse an uns wenden. Des Weiteren steht Ihnen ein Beschwerderecht bei
der zustandigen Aufsichtsbehérde zu.

2. Aligemeine Hinweise und Pflichtinformationen

Datenschutz

Die Betreiber dieser Seiten nehmen den Schutz Ihrer personlichen Daten sehr ernst. Wir
behandeln Ihre personenbezogenen Daten vertraulich und entsprechend der gesetzlichen
Datenschutzvorschriften sowie dieser Datenschutzerklarung.

Wenn Sie diese Website benutzen, werden verschiedene personenbezogene Daten erhoben.
Personenbezogene Daten sind Daten, mit denen Sie persénlich identifiziert werden kénnen.
Die vorliegende Datenschutzerklarung erlautert, welche Daten wir erheben und wofiir wir sie
nutzen. Sie erlautert auch, wie und zu welchem Zweck das geschieht.

Wir weisen darauf hin, dass die Datenlbertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation
per E-Mail) Sicherheitsliicken aufweisen kann. Ein llickenloser Schutz der Daten vor dem
Zugriff durch Dritte ist nicht moglich.

Hinweis zur verantwortlichen Stelle
Die verantwortliche Stelle fur die Datenverarbeitung auf dieser Website ist:

IITR Datenschutz GmbH
vertreten durch
Herrn Dr. Sebastian Kraska

Marienplatz 2
80331 Minchen

Verantwortliche Stelle ist die naturliche oder juristische Person, die allein oder gemeinsam
mit anderen Uber die Zwecke und Mittel der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(z.B. Namen, E-Mail-Adressen o. A.) entscheidet.

Widerruf lhrer Einwilligung zur Datenverarbeitung

Viele Datenverarbeitungsvorgénge sind nur mit lhrer ausdriicklichen Einwilligung moglich.
Sie kdnnen eine bereits erteilte Einwilligung jederzeit widerrufen. Dazu reicht eine formlose
Mitteilung per E-Mail an uns. Die RechtméaBigkeit der bis zum Widerruf erfolgten Daten-
verarbeitung bleibt vom Widerruf unberihrt.

SSL- bzw. TLS-Verschliisselung

Diese Seite nutzt aus Sicherheitsgriinden und zum Schutz der Ubertragung vertraulicher
Inhalte, wie zum Beispiel Bestellungen oder Anfragen, die Sie an uns als Seitenbetreiber
senden, eine SSL-bzw. TLS-Verschlusselung. Eine verschllsselte Verbindung erkennen Sie
daran, dass die Adresszeile des Browsers von “http://” auf “https://” wechselt und an dem
Schloss-Symbol in lhrer Browserzeile.

Wenn die SSL- bzw. TLS-Verschlusselung aktiviert ist, konnen die Daten, die Sie an uns
Ubermitteln, nicht von Dritten mitgelesen werden.

Auskunft, Sperrung, Léschung

Sie haben im Rahmen der geltenden gesetzlichen Bestimmungen jederzeit das Recht
auf unentgeltliche Auskunft Uber lhre gespeicherten personenbezogenen Daten, deren
Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung und ggf. ein Recht auf
Berichtigung, Sperrung oder Léschung dieser Daten. Hierzu sowie zu weiteren Fragen
zum Thema personenbezogene Daten kdnnen Sie sich jederzeit unter der im Impressum
angegebenen Adresse an uns wenden.

Recht auf Dateniibertragbarkeit

Sie haben das Recht, Daten, die wir auf Grundlage Ihrer Einwilligung oder in Erflllung
eines Vertrags automatisiert verarbeiten, an sich oder an einen Dritten in einem géngigen,
maschinenlesbaren Format aushandigen zu lassen. Sofern Sie die direkte Ubertragung der
Daten an einen anderen Verantwortlichen verlangen, erfolgt dies nur, soweit es technisch
machbar ist.

Widerspruch gegen Werbe-Mails

Der Nutzung von im Rahmen der Impressumspflicht verdffentlichten Kontaktdaten zur
Ubersendung von nicht ausdriicklich angeforderter Werbung und Informationsmaterialien
wird hiermit widersprochen. Die Betreiber der Seiten behalten sich ausdrticklich rechtliche
Schritte im Falle der unverlangten Zusendung von Werbeinformationen, etwa durch Spam-
E-Mails, vor.

www.xcorp.de
Datenschutzerklarung

3. Datenerfassung auf unserer Website

Cookies

Die Internetseiten verwenden teilweise so genannte Cookies. Cookies richten auf lhrem
Rechner keinen Schaden an und enthalten keine Viren. Cookies dienen dazu, unser Angebot
nutzerfreundlicher, effektiver und sicherer zu machen. Cookies sind kleine Textdateien, die
auf lnrem Rechner abgelegt werden und die Ihr Browser speichert.

Die meisten der von uns verwendeten Cookies sind so genannte “Session-Cookies”. Sie
werden nach Ende lhres Besuchs automatisch geléscht. Andere Cookies bleiben auf Ihrem
Endgerét gespeichert bis Sie diese I6schen. Diese Cookies ermdglichen es uns, Ihren Browser
beim néchsten Besuch wiederzuerkennen.

Sie kénnen lhren Browser so einstellen, dass Sie Uber das Setzen von Cookies informiert
werden und Cookies nur im Einzelfall erlauben, die Annahme von Cookies fiir bestimmte
Félle oder generell ausschlieBen sowie das automatische Loschen der Cookies beim SchlieBen
des Browser aktivieren. Bei der Deaktivierung von Cookies kann die Funktionalitat dieser
Website eingeschrankt sein.

Cookies, die zur Durchfilhrung des elektronischen Kommunikationsvorgangs oder zur
Bereitstellung bestimmter, von Ihnen erwiinschter Funktionen (z.B. Warenkorbfunktion)
erforderlich sind, werden auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO gespeichert. Der
Websitebetreiber hat ein berechtigtes Interesse an der Speicherung von Cookies zur tech-
nisch fehlerfreien und optimierten Bereitstellung seiner Dienste. Soweit andere Cookies
(z.B. Cookies zur Analyse |hres Surfverhaltens) gespeichert werden, werden diese in dieser
Datenschutzerklarung gesondert behandelt.

Server-Log-Dateien
Der Provider der Seiten erhebt und speichert automatisch Informationen in so genannten
Server-Log-Dateien, die Ihr Browser automatisch an uns Ubermittelt. Dies sind:

Browsertyp und Browserversion

verwendetes Betriebssystem

Referrer URL

Hostname des zugreifenden Rechners

Uhrzeit der Serveranfrage

IP-Adresse
Eine Zusammenfiihrung dieser Daten mit anderen Datenquellen wird nicht vorgenommen.
Grundlage firr die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO, der die Verarbeitung von
Daten zur Erfiillung eines Vertrags oder vorvertraglicher MaBnahmen gestattet.

Kontaktformular

Wenn Sie uns per Kontaktformular Anfragen zukommen lassen, werden lhre Angaben aus dem
Anfrageformular inklusive der von Ihnen dort angegebenen Kontaktdaten zwecks Bearbeitung
der Anfrage und fiir den Fall von Anschlussfragen bei uns gespeichert. Diese Daten geben wir
nicht ohne Ihre Einwilligung weiter.

Die Verarbeitung der in das Kontaktformular eingegebenen Daten erfolgt somit ausschlieBlich
auf Grundlage lhrer Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO). Sie kénnen diese Einwilligung jeder-
zeit widerrufen. Dazu reicht eine formlose Mitteilung per E-Mail an uns. Die RechtméaBigkeit
der bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitungsvorgénge bleibt vom Widerruf unberihrt.
Die von lhnen im Kontaktformular eingegebenen Daten verbleiben bei uns, bis Sie uns zur
Léschung auffordern, Ihre Einwilligung zur Speicherung widerrufen oder der Zweck fiir die
Datenspeicherung entféllt (z.B. nach abgeschlossener Bearbeitung Ihrer Anfrage). Zwingende
gesetzliche Bestimmungen — insbesondere Aufbewahrungsfristen — bleiben unberiihrt.

4. Plugins und Tools

YouTube

Unsere Website nutzt Plugins der von Google betriebenen Seite YouTube. Betreiber der
Seiten ist die YouTube, LLC, 901 Cherry Ave., San Bruno, CA 94066, USA.

Wenn Sie eine unserer mit einem YouTube-Plugin ausgestatteten Seiten besuchen, wird
eine Verbindung zu den Servern von YouTube hergestellt. Dabei wird dem YouTube-Server
mitgeteilt, welche unserer Seiten Sie besucht haben.

Wenn Sie in lhrem YouTube-Account eingeloggt sind, erméglichen Sie YouTube, |hr Surf-
verhalten direkt lhrem personlichen Profil zuzuordnen. Dies kénnen Sie verhindern, indem
Sie sich aus lhrem YouTube-Account ausloggen.

Die Nutzung von YouTube erfolgt im Interesse einer ansprechenden Darstellung unserer
Online-Angebote. Dies stellt ein berechtigtes Interesse im Sinne von Art. 6 Abs. 1 lit. f
DSGVO dar.

Weitere Informationen zum Umgang mit Nutzerdaten finden Sie in der Datenschutz-
erklarung von YouTube unter: https://www.google.de/intl/de/policies/privacy.

Google Web Fonts

Diese Seite nutzt zur einheitlichen Darstellung von Schriftarten so genannte Web Fonts, die
von Google bereitgestellt werden. Beim Aufruf einer Seite 1adt Ihr Browser die bendtigten
Web Fonts in ihren Browsercache, um Texte und Schriftarten korrekt anzuzeigen.

Zu diesem Zweck muss der von lhnen verwendete Browser Verbindung zu den Servern von
Google aufnehmen. Hierdurch erlangt Google Kenntnis dartiber, dass tber |hre IP-Adresse
unsere Website aufgerufen wurde. Die Nutzung von Google Web Fonts erfolgt im Interesse
einer einheitlichen und ansprechenden Darstellung unserer Online-Angebote. Dies stellt ein
berechtigtes Interesse im Sinne von Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO dar.

Wenn |hr Browser Web Fonts nicht unterstiitzt, wird eine Standardschrift von lhrem
Computer genutzt.

Weitere Informationen zu Google Web Fonts finden Sie unter
https://developers.google.com/fonts/fag und in der Datenschutzerklarung von Google:
https://www.google.com/policies/privacy/.

Google Maps

Diese Seite nutzt tiber eine API den Kartendienst Google Maps. Anbieter ist die Google
Inc., 1600 Amphitheatre Parkway, Mountain View, CA 94043, USA.

Zur Nutzung der Funktionen von Google Maps ist es notwendig, lhre IP Adresse zu
speichern. Diese Informationen werden in der Regel an einen Server von Google in den
USA ubertragen und dort gespeichert. Der Anbieter dieser Seite hat keinen Einfluss auf
diese Datenlbertragung.

Die Nutzung von Google Maps erfolgt im Interesse einer ansprechenden Darstellung
unserer Online-Angebote und an einer leichten Auffindbarkeit der von uns auf der Website
angegebenen Orte. Dies stellt ein berechtigtes Interesse im Sinne von Art. 6 Abs. 1 lit. f
DSGVO dar.

Mehr Informationen zum Umgang mit Nutzerdaten finden Sie in der Datenschutzerklarung
von Google: https://www.google.de/intl/de/policies/privacy/.



* FOCUS vergibt sein Siegel an Unternehmen aus der groBen FOCUS-Maklerliste. Die Aufnahme erfolgt anhand von FOCUS festgelegter objektiver und journalistischer Kriterien,

Die Maklerliste erhebt keinen Anspruch auf Volistandigkeit. Die Ergebnisse sind nicht reprasentativ. Der kéufliche Erwerb eines Listenplatzes ist ausgeschlossen.

TOP

IMMOBILIEN
MAKLER

2016

FOCTS

DEUTSCHLANDS
GROSSTE MAKLER
BEWERTUNG

URKUNDE

Maklerliste 2016

Xcorp Immobilien
Essen

zahlt fur die Redaktion von FOCUS auf Basis einer unabhangigen
Datenerhebung zu Deutschlands empfohlenen Immobilienmaklern.

Die Auszeichnung Deutschlands TOP Immobilienmakler beruht auf
expliziten Weiterempfehlungen durch Mitgliedsmakler aus ImmobilienScout24
und den Regionalverbanden des Immobilienverbandes Deutschland IVD.

Burkhard GraBmann

Vorsitzender der Geschéaftsfiihrung
BurdaNews GmbH
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